ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786 z
zastlpena starostom obce Frantiskom Priekalom
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Alena KRSIAKOVA, rod. Hyojnikova
bytom: 972 47 Oslany, Vichodna 988/2

ako najomea (d’alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a yozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do ndgjmu na dobu uréitt ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15, jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zaviiznym
nariadenim o nakladanf s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu byt &. 03 nachédzajﬁci sa v bytovom dome
€. stp. 988/2 na Vychodnej wlici, postavenom na parc. & 2022/202, v k6. obce Oslany,
na L. poschodf — IL. nadzemmnom podlaZi, pozostivajici z 1 1zby, kuchyne a prisluSenstva,
Prenajimatel prenajima byt ngjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomeu o predlzeme najomoého vztahu
zo diia 04. 04. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 43/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dna
25. 04. 2019, bod 1L, pism. b) o prediZeni ngjomného vzt'ahn.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm™: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v o’ 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisiu¥enstvom bytu sti: latkova pivnica &. 03.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sadast’ ndjomne;
zmluvy.

IIL _
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik ndjmu

Byt uvedeny v <L II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 06. 2019 do 31. 05. 2022,
tj. na 3 roky s moZnoston opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude maf’ najomca ndjomného bytu zaujem oprediéenie najonmeého vzt'ahu (doby
trvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’' na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podanti néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrid najomnG zmluivu na dalie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreté, nijomna zmluva zaniké.

Pocas doby trvania ndjmu sa prijem osob nepreveruje.

5. Najomny vztah méZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zanikndt

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditv,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomeu, prifom nijom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doruend prenajimatel'ovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomea a uivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za as dlh$i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v¥strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuiivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) mneuZivaju byt bez vainych dévodov,

f) bez sGhlasu prenajimatela v predmetnom byle ubytuje osoby, ktor¢ nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no urivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo#no uZivat’,

V pisomnej v§povedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa méi ndjom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie ndjmu riadi vstanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne z&vizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia n4jmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiucom dobe nZivania.

Iv.
 Vy§ka a splatnost’ nijomného
a dbrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravoych predpisov pre temto typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjommé vo vy¥ke 99,50 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania n4jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 45,98 € mesacéne.

Po uplynuii ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prislusnych platngch
pravaych predpisov vyuttovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca poviomy vhradit’ najneskdr
do 7 dni na udet spraveovskej spolotnosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &slo 4étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypotet
najomného a Ghrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu.

Nijomca je povinny platit ndjommné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesatne vo vySke 14548 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na et
- spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na tfet spravcu najneskér v deit splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati najommné alebo dhradu za ploenia poskytované s nzivanim bytu do 5 dai po
jej splatnosti, je povinuy zaplatit' spraveovi bytu poplatok z ome¥kania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude najomca prenajimatefovi dlhovat na njommom a zélohovych platbéch za dva a viac
tmesiacov, prenajimatef prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodaviku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatefov.

Ngjomea zaroveti berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, doddvku elektrickej energie do spolonych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrzba zabezpeluje sprévcovska spoloénost’ BENET, s.r,0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, st.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytn

Prava a povinnosti zmlyvnych strin sa riadia Obcianskym zédkonnikom len viedy, ak =z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanfm najomne; zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 000 0024 0242 7006 finanént zédbezpeku pre predmetny byt vo vy§ke 800 € ako finanéna
zabezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri w¥vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ndjomnom asluZieb spojenych su¥fvanim bytu. Najomea tito povinmost’ splnil diia
08. 04. 2013.

Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a thrad sluZieb bude snim ukonSeny
najomny vztah pred uplynutit trojrodnej doby a nezaplatena ¢ast’ nijoomého a slutieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukizanej finantnej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndgjomného a shiZieb spojenych snijmom sa
ngjomcom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dnf po ukonfeni nigjmu na Gdet, ktory
uréili ndjomeovia. Podmienkoun vritenia finanéne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhl4senie z trvalého pobytu,
V pripade, ak dojde ku skonSeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
' najomného a thrady sluZby spojenej s ngjmom, prifom poas celej doby trvania ngjmu neboli
ztejto sumy uhradzané #iadne nedoplatky na strane n4jomcov a néajomcovia v Sase skonéenia
ndjmu nebudt mat’ voti obei Ziadne zavizky spojend s u¥vanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Glet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho Hlstka, preukazujiiceho odhlisenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% z finaninej zabezpeky zadriat do doby najbliZ¥icho
vytGCtovania sluZieb spojenych s uffvanim bytu za GSelom zapocitania zdvizkov nijomecu
vzniknutych z titulu vytidtovania zAlohovych vihrad.

¢) Do tychio bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ngjomea a jeho deti, kioré s nim Zijg
v spolodnej doméenosti a rodidia néjomen. N4jomea nesmie daf prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uzfvat’.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni nijmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siéasnym uzavretim novej nijommne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na nijomcov.

g) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a o ani na svoje vlastné naklady.

) Néjomca ngjomného bytu je povinny do 30 dnd nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZda zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutonost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznamit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.

i) N#omea ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukonden{ ndjmu z akéhokolvek ddvodu a akymkofvek spbsobom.

j) K termfnu ukonenia nijmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnfkovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spbsobené §kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit.

k) Zmluvné strany sa d’alej dobodli, Ze za tudelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vzt'ahu ndjomea elte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia 22.
05. 2013 na Notarskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi, M. Misika
12752/4 A , notarsku zépisnicu 8. N 160/2013, NZ 16939/2013, NCRIs 17293/2013, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Y¢ nijomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonfeny z akéhokolvek dovodu
upraveného v nijomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zérovell ndjomca urdil aj miesto, na ktoré
budt vypratané vietky houtelné veci patriace ndjomeom, nachadzajice sa v u#vanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notarska zépisnica sa stava siiast'ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa nijomea k terminu ukondenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivea zabezpeti vypratanie naj omného bytu na niklady ndjomcov na miesto urené
v notarskej zapisnici. ‘

m) Mesalny Cisty prijem yiadatelov, vypotitany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vy$s ako Zivotné minimum, vypotitané
7 prijmu za postedny kalendérny rok ako podiel tohto prijou a prisludného podtu mesiacov,
podas kiorych sa prijem pobera, zvySeny o 99,50 € u jednoizbového bytu.

n) Mesatny prijem os8b, kiorych prijmy sa posudzujii spolodne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijom uréent zdkonom NR SR &, 443/2010 o dotAciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvaé strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea vykonavat Ziadns podnikatel'ski ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individuilnych antén je mo¥né len na zdklade pisomnej Ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, mafka) moéZe ndjomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu nédjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ndjomcov,

- nAjomea sa zavizaje pofas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobmné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si niklady spojené s beznou dr¥bou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojengch s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika,
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VIIL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodfiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito nijomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujd ind tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aGéinnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

. o (‘? - :‘_‘, 7,
V Oslanoch, diia 28.5.2019 V Oslanoch, diia 257 (- 2077

Prenajimatel’: Najomeca:

Obec Oslan C/ J KT =
A = oL < I
FrantiSek PRIEKALA \
starosta obce






